
 

 

 

คูม่อืส ำหรบัผูป้ฏบิตังิำนของเจำ้หนำ้ที ่
เกีย่วกบังำนขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร 

 
 
 
 
 

 
งำนผงัเมอืง กองชำ่ง 

เทศบาลต าบลมาบอ ามฤต  
อ ำเภอปะทวิ จงัหวดัชุมพร 



คูม่อืส ำหรบัผูป้ฏบิตัหินำ้ทีเ่กีย่วกบังำนช่ำง : งำนขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร 
หนว่ยงำนหลกัทีร่บัผดิชอบ : งานผงัเมอืง  กองชำ่ง เทศบาลต าบลมาบอ ามฤต 

1. ชือ่งำน : งำนขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร 

2. วธิกีำรข ัน้ตอนกำรปฏบิตังิำน 

วธิกีำรข ัน้ตอนกำรปฏบิตังิำน ดงันี ้

1. กำรขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร ตอ้งเตรียมหลกัฐานดงัน้ี 

- ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนของผูข้ออนุญาตและเจ้าของทีด่นิ อยา่งละ 1 ชุด 

- ส าเนาทะเบียนบา้นของผู้ขออนุญาตและเจ้าของทีด่นิ อยา่งละ 1 ชุด 

- แบบก่อสรา้งแผนผงัและรายการประกอบแบบ อยา่งละ 5 ชุด 

- ส าเนาโฉนดทีด่นิทีจ่ะท าการก่อสรา้ง จ านวน 1 ชุด (หรือเอกสารสทิธิอืน่ๆ) 

 - ส าเนาหนังสือรบัรองการจดทะเบียนบริษัท  วตัถุประสงค์ ผู้มีอ านาจลงชื่อแทน นิติบุคคล 

ทีข่ออนุญาตที ่ออกไมเ่กนิ 6 เดือน 

2. กำรเตรยีมหลกัฐำนทีเ่กีย่วขอ้งเฉพำะเรือ่ง 

- หนงัสือยนิยอมจากเจา้ของทีด่นิ (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจา้ของทีด่นิ) 

- หนงัสือยนิยอมใหป้ลูกสรา้งอาคารชดิผนงั (กรณีใช้ผนงัรว่มกนั) 

- หนงัสือยนิยอมใหป้ลูกสรา้งอาคารชดิเขตทีด่นิ (กรณีชิดเขตทีด่นิขา้งเคียง) 
- หนงัสือรบัรองผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมและสถาปตัยกรรม พรอ้มส าเนาบตัรประจ าตวั 

(กรณีทีอ่ยูใ่น ขา่ยควบคุมตาม พ.ร.บ.วศิวกรรม และพ.ร.บ.วชิาชีพสถาปตัยกรรม) 

- รายการค านวณ 1 ชุด 

(กรณีสว่นหน่ึงสว่นใดของอาคารกอ่สรา้งด้วยวตัถุถาวรและทนไฟเป็นสว่นใหญ ่หรืออาคารสาธารณะ 
อาคารพเิศษ) 

- แบบระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรบับา้นพกัอาศยั (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออืน่ๆ) 

- หนงัสือแสดงว่าคณะกรรมการการควบคุมการจดัสรรทีด่นิพจิารณาให้ความเห็นชอบ 

- แผนผงัโครงการจดัสรรที ่ดินที ่ได้รบัอนุญาตแล้ว (กรณีอาคารเขา้ขา่ยการจดัสรรทีด่นิ) 

- เตรียมแบบและใบอนุญาตเดมิ จ านวน 1 ชุด (กรณีดดัแปลงอาคาร, ต่อเตมิหรือต่ออายุใบอนุญาต 

3. กำรพจิำรณำ 

- ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน  เทศบาลต าบลมาบอ ามฤตส ั่งให้ผู้ขออนุญาตแก้ไข 

เปลีย่นแปลงบรเิวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณทีไ่ด้ยืน่ไวใ้ห้ถูกตอ้งตาม พ.ร.บ. 

ควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเตมิตาม พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 และกฎกระทรวงตา่งๆทีเ่กีย่วข้อง 

- อาคารประเภทควบคุมการใช้เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่างท าการตรวจสอบเพื่อขอ 

ใบรบัรองการใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อืน่ใช้ 
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- การขออนุญาตก่อสรา้งอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ โดยไม่ต้องได้รบัอนุญาตจากเจ้าพนกังานท้องถิ่น 

จะตอ้งด าเนินการ 

- แจง้ให้เจา้หน้าทีท่้องถิ่นทราบแบบทีก่ าหนด พรอ้มทัง้แจ้งขอ้มูลและยืน่เอกสาร 
1. ชื่อผู ้รบัผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พรอ้มส าเนาบตัรประจ าตวั 

2. ชื่อของผู้รบังานออกแบบและค านวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พรอ้มส าเนาบตัรประจ าตวั 

3. ชื่อผู ้ควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม-วิศวกรรม) พรอ้มส าเนาบตัรประจ าตวั 

4. แผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการค านวณ 

5. วนัเริ่มต้น และวนัสิ้นสุด การด าเนินการก่อสรา้งอาคาร 

4. ค ำแนะน ำในกำรขอรบัอนุญำตเกีย่วกบัอำคำร (ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่ 10 พ.ศ. 2528) 
1. ผู้ขอรบัใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกบัแผนผ ังบริเวณ  แบบแปลนรายการประกอบ 

แบบแปลน จ านวน 5ชุด พร้อมค าขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิ เศษ  หรืออาคารที่ก่อสร้าง 
ดว้ยวตัถุถาวร และวตัถุทนไฟเป็นสว่นใหญ่ ตอ้งแนบรายการค านวณ จ านวน 1 ชุด 

2. เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ  แบบแปลนรายการประกอบ 

แบบแปลนและรายการค านวณ (ถา้มี) ถูกตอ้งแลว้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นออกใบอนุญาตได้ 

3. อาคารประเภทควบคุมการใช้เมื่อท าการก่อสร้างเสร็จแล้วให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครอง      

อาคารยืน่ค าขอใบรบัรองต่อเจา้พนกังานท้องถ่ิน 

4. ในกรณี เจ้าของอาคาร ประสงค์จะใช้อาคารเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช้ จะเปลี่ยน 

การใช้อาคารให้ยืน่ค าขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้น 

5. ในกรณี เจ้าของอาคารประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพ่ือการอื่นและก่อสร้างที่จอด 

รถแทนของเดมิใหยื้น่ค าขออนุญาตต่อเจา้พนกังานท้องถ่ิน 

6. ผู้ได้ร ับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  ให้ยื่นค าขอต่ออายุ 

ใบอนุญาตต่อเจา้พนกังานท้องถ่ินก่อนใบอนุญาตสิน้อายุ 

7. ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรบัรองสูญหาย  ถูกท าลายหรือช ารุด ให้ยื่นค าขอรบัใบแทน 

ใบอ นุญ าตหรื อใบแทนใบร ับ รองจาก เจ้ าพนักงานท้ องถิ่ น ภ ายใน  15 ว ัน  นับแต่ ว ัน ที่ ได ้

รบัทราบถงึการสูญหาญ 

8. ผู้ได้รบัใบอนุญาต ผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่บุคคลอื่น ให้ยื่นค า 

ขออนุญ าตต่อ เจ้ าพนักงานท้ องถิ่ น  เมื่ อ เห็ น เป็นการสมควร  ให้ เจ้ าพนักงานท้องถิ่ น ออก 

หนงัสือแจ้งอนุญาตใหโ้อนใบอนุญาตใหแ้ก่ผู้ขอโอนใบอนุญาตได ้

9. แผนผังบริเวณ  แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณต้องเป็น 

สิง่พมิพ์ส าเนาภาพถา่ยหรือเขียนดว้ยหมึก และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และเงื่อนไข ดงัตอ่ไปน้ี 
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- มาตราส่วน ให้ใช้มาตราเมตริก 

- แผนผงับรเิวณ ใหใ้ช้มาตราเมตริก 

- แสดงขอบนอกของอาคารทีข่ออนุญาตถึงขอบเขตของทีด่นิทุกด้าน 

- ระยะห่างระหวา่งอาคารตา่งๆ ทีม่ีอยูแ่ล้ว และอาคารทีข่ออนุญาตในขอบเขตของทีด่นิ 

- ลกัษณะและขอบเขตของทีส่าธารณะพรอ้มดว้ยเครื่องหมายทศิ 

- ใหแ้สดงทางระบายน ้าออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน ้าสาธารณะ 

พรอ้มท ัง้แสดงเครื่องหมายชี้ทศิทาง น ้าไหลและสว่นลาด 

- แสดงระดบัของพื้นช ัน้ลา่งอาคารและความสมัพนัธ์กบัระดบัทาง 

หรือถนนสาธารณะทีใ่กล้ทีสุ่ดและ ระดบัพ้ืนดนิ 

- ให้แสดงแผนผงับริเวณทีจ่ะท าการเคลื่อนย้ายอาคารไปอยู่ในทีใ่หม่ให้ชดัเจน 

- แบบแปลนใหใ้ช้มาตราสว่นไมเ่ล็กกวา่ 1 ใน 100 โดยต้องแสดงแปลนพื้นรูปด้วน (ไม่น้อยกวา่ 2 

ดา้น) รูปตดัขวาง รูปตดัทางยาว ผงัคานรบัพื้นช ัน้ตา่งๆ และผงัฐานรากของอาคาร พรอ้มดว้ยรายละเอียด 

- แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดอยา่งชดัเจนเพียงพอทีจ่ะพิจารณาตามกฎหมาย 

- แบบแปลน ส าหรบัการดดัแปลงอาคารให้แสดงสว่นต่างๆ ของอาคารทีจ่ะก่อสรา้งให้ชดัเจน 

- แบบแปลน ส าหรบัการดดัแปลงใหแ้สดงส่วนทีมี่อยู่เดมิและส่วนทีจ่ะดดัแปลงใหช้ดัเจน 

- แบบแปลน ส าหรบัการรื้อถอนอาคาร 

ใหแ้สดงข ัน้ตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภยัในการรื้อถอน อาคาร 

- แบบแปลน ส าหรบัการเคลื่อนย้ายอาคาร ใหแ้สดงข ัน้ตอน วธีิการ ความม ั่นคง แข็งแรง 

ตลอดจนความ ปลอดภยัในการเคล่ือนยา้ยอาคาร 

- ส าหรบัอาคารทีม่ีรูปตดัทางขวางหรือรูปตดัทางยาวของอาคาร มีความกวา้ง ความยาว 

หรือความสูง เกนิ 90 เมตร แบบแปลนจะใช้มาตรา สว่นเล็กกวา่ 1 ใน 100 ก็ได ้แตต่้องไมเ่ล็กกวา่ 1 

ใน 250 

- แบบแปลนส าหรบัการเปลี่ยนการใช้อาคาร ใหแ้สดงสว่นทีใ่ช้อยูเ่ดมิ 

และสว่นทีจ่ะเปลี่ยนการใช้ใหมใ่ห ้ชดัเจน 

- รายการประกอบแบบแปลน ใหแ้สดงรายละเอียดเกี่ยวกบัคุณภาพและชนิดของวสัดุ 

ตลอดจนวิธีปฏบิตั ิหรือวิธีการส าหรบัการกอ่สรา้งอาคาร 

- รายการค านวณใหแ้สดงวิธีการตามหลกัวิศวกรรมศาสตร์ 

10. ผู้รบัผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รบัผิดชอบงานออกแบบและค านวณ  ต้องลงลายมือชื่อ 

พร้อมกบัเขียนชื่อ ตวับรรจง ที่อยู่พร้อมกบัคุณวุฒิของผู้รบัผิดชอบดงักล่าวไว้ในแผนผงับริเวณ  แบบแปลน 

รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณแต่ละชุดด้วย  ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 

วศิวกรรมควบคุมใหร้ะบุเลขทะเบียนใน ใบอนุญาตไวด้ว้ย 
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5. คำ่ธรรมเนยีม 

คำ่ธรรมเนยีมกำรออกใบอนุญำต 

- ใบอนุญาตก่อสรา้ง ฉบบัละ 20 บาท 

- ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 10 บาท 

- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบบัละ 10 บาท 

- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบบัละ 20 บาท 

- ใบรบัรอง ฉบบัละ 10 บาท 

- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรบัรอง ฉบบัละ 5 บาท 

คำ่ธรรมเนยีมกำรตอ่อำยุใบอนุญำต 

- ใบอนุญาตก่อสรา้ง ฉบบัละ 20 บาท 

- ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 10 บาท 

- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบบัละ 10 บาท 

- ใบอนุญาตเคลื่อนยา้ย ฉบบัละ 10 บาท 

- คา่ธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคาร 
1. อาคารไม่เกนิ 2 ชัน้ สูงไม่เกิน 12 เมตร ตร.ม. ละ 50 สตางค์ 

2. อาคารไม่เกนิ 3 ชัน้ และสูงเกิน 12 เมตร แตไ่ม่เกนิ 15 เมตร ตร.ม. ละ 12 บาท 

3. อาคารสูงเกิน 3 ชัน้ หรือสูงเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 4 บาท 

4. ป้าย ตร.ม. ละ 4 บาท 

ส าหรบัประชาชนในเขต เทศบาลต าบลมาบอ ามฤต ก่อนด าเนินการก่อสร้าง ดดัแปลง รื้อ ถอน 

ต่อเติมหรือการเคลื่อนย้าย อาคารต่างๆ ในเขตเทศบาลต าบลมาบอ ามฤต โปรดติดต่อขออนุญาตได้ที่กองช่าง        

เมื่อ ท่านท าการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ ให้ท่านยื่นค าร้องขอหมายเลขประจ าบ้านได้ที่งานทะเบียนราษฎร์ 

ทีว่า่การอ าเภอปะทวิ 



 

อำคำรพกัอำศยัไมเ่กนิ 2 ช ัน้ 
ใชเ้วลำในกำรพจิำรณำไมเ่กนิ 

20 วนั 
ไมร่วมระยะเวลำแกไ้ขแบบแปลน 

 

อำคำรพำณิชย ์อำคำรขนำดใหญ ่
อำคำรประเภทควบคมุกำรใชง้ำน 
ใชเ้วลำในกำร พจิำรณำ 33 วนั 

(ไมร่วมระยะเวลำแกไ้ขแบบแปลน) 

 
รบัเรือ่ง/ยืน่เอกสาร 
(ภายใน 1 วนั) 

 
เจา้หนา้ทีต่รวจสอบเอกสาร/แบบแปลน/คดิคา่ท าเนยีม 

(ภายใน 6 วนั) 

 
เจา้พนกังานพจิารณาอนุญาต 
ตามลกัษณะอาคาร 2 กรณ ี
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4. ข ัน้ตอนและระยะเวลำกำรปฏบิตังิำน 

 

 
 



 
5. กฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้ง 
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-พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

1. ผู้ใดก่อสรา้ง ดดัแปลง เคลื่อนย้ายอาคารโดยเจ้าของอาคารไม่ได้รบัอนุญาตจากองค์การบริหาร 

ส่วนต าบล หรือผู้ใดก่อสร้างดดัแปลง รื้อถอนอาคาร ให้ผิดไปจากที่ได้รบัอนุญาต ตลอดจนเงื่อนไขที ่        

เจ้า พนกังานท้องถิ่นก าหนดไว้ในใบอนุญาต ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 3 เดือน ปรบัไม่เกิน 60,000 บาท 

หรือ ท ัง้จ าท ัง้ปรบั 

2. ผู้ใดได้รบัค าส ั่งจากเทศบาลต าบลมาบอ ามฤต และฝ่าฝืนค าส ั่งดงักล่าว นอกจากต้องระวางโทษ 

ปรบัตาม ขอ้ 1. แลว้ ยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไมเ่กิน 10,000 บาท ตลอดเวลาทีฝ่่าฝืน 

3. ถ้าเป็นการกระท าเกี่ยวกบัอาคารเพื่อพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุข 

หรือการกระท าในทางการคา้เพื่อให้เช่าหรือซื้อขาย หรือจ าหน่าย โดยมีค่าตอบแทน ผู้กระท าต้องระวางโทษ 

จ าคุกไมเ่กนิ 2 ปี หรือปรบัเป็นสบิเทา่ของโทษทีบ่ญัญตัไิว้ ส าหรบัความผดินัน้ๆ หรือท ัง้จ าท ัง้ปรบั 

4. การปลูกสร้างโดยต่อเติม หรือดดัแปลงอาคาร ซึ่งจ าต้องได้รบัอนุญาตนั้นมีก าหนด ดงัต่อไปน้ี 

- ขยายพื้นช ัน้หน่ึงช ัน้ใดต ัง้แต ่ 5 ตารางเมตร 

- เปลี่ยนหลงัคา หรือขยายหลงัคาใหป้กคลุมเน้ือทีม่ากขึน้กว่าเดมิ 

- เพิ่ม ลด จ านวนหรือเปลีย่นเสา คาน บนัได และผนงั 

6. ระยะเวลำเปิดใหบ้รกิำร 
-เปิดให้บริการวนัจนัทร์ ถงึ วนัศุกร์ (เว้นวนัหยุดราชการ) ต ัง้แต่เวลา 08.30 – 16.30 น. 

7. ชอ่งทำงกำรตดิตอ่สอบถำมขอ้มูล 
      -เลขที ่111 หมูท่ี ่12 ถนนวงศ์วานิช ต าบลดอนยาง อ าเภอปะทวิ จงัหวดัชุมพร 86210 
      -โทรศพัท์ : 077-656289 , 077-656290 โทรสาร : 077-656289 ตอ่ 105 
      -ไปรษณีย์อเิล็กทรอนิกส์ : saraban@mapammarit.go.th 

 

tel:077-656289%20,%20077-656290

